Repertorio n. Raccolta n.

ATTO DI CONFERMA E DI RETTIFICA

DI CONVENZIONE PER LA CONCESSIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE

DI UN APPEZZAMENTO DI TERRENO DESTINATO ALL'EDIFICAZIONE

DI UN PARCHEGGIOO COPERTO E SCOPERTO,

UBICATO IN COMUNE DI CASOLE D'ELSA, LOCALITA' IL MERLO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventuno,

il giorno del mese di

in Poggibonsi, nel mio studio.

Avanti a me dottor ANDREA PESCATORI, Notaio in Poggibonsi,

con studio in Piazza Mazzini n. 39, iscritto nel Collegio No-

tarile dei Distretti Riuniti di Siena e Montepulciano,

sono presenti

- PRUNETI PATRIZIA, nata a Siena (SI) il 15 maggio 1968, do-

miciliata per la carica ove appresso, la quale dichiara di

intervenire al presente atto, non in proprio, ma nella sua

qualita di Responsabile dell'Area Tecnica Urbanistica ed Edi-

lizia Privata ed Ambientale e quindi legale rappresentante

del "COMUNE DI CASOLE D'ELSA", con sede legale in Casole

d'Elsa (S1), Piazza Luchetti n. 1, Codice Fiscale

00077090520, ai sensi degli artt. 107, comma 3, e 109 comma

2, del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 - Testo Unico delle leg-

gi sull'ordinamento degli Enti Locali, munita dei necessari

poteri, a seguito di decreto del Sindaco del Comune di Caso-




le d'Elsa n. del 31 , a questo atto autorizzata

con Verbale di Deliberazione di Giunta Comunale n. del

- CAVICCHIOLI MONICA, nata a Siena (SI), il 12 aprile 1970,

residente a Casole d'Elsa (SI), Localita Il Merlo n. 16, co-

dice fiscale CVC MNC 70D52 I726L;

- HARTMANN MATTHIAS, nato a Walsrode (Germania), il 25 mag-

gio 1952, residente a Casole d'Elsa (SI), localita Il Merlo

n. 15, codice fiscale HRT MTH 52E25 7112V;

- ANGIOLETTI ROMEO, nato a Casole d'Elsa (SI), 11 20 novem-

bre 1952, residente a Casole d'Elsa (SI), Strada Il Merlo n.

98, codice fiscale NGL RMO 52520 B984S;

- ESPOSITO SANTO, nato ad Afragola (NA), il 20 ottobre 1957,

residente a Colle di Val d'Elsa (SI), Localita Lano n. 12/a,

codice fiscale SPS SNT 57R20 A064N.

Detti comparenti, della cui identita personale e qualifica

io Notaio sono certo, previa dichiarazione del signor HART-

MANN MATTHIAS di essere cittadino tedesco ma di ben conosce-

re la lingua italiana, in virtu del presente atto, innanzi-

tutto

premettono

- che con atto di convenzione ricevuto dal Dottor Danilo D'A-

co, Segretario del Comune di Casole d'Elsa, in data 9 dicem-

bre 1999, Repertorio n. 468, registrato a Poggibonsi il 21

dicembre 1999 al n. 963, Serie 1, trascritto a Siena il 21




dicembre 1999 al n. 6915 del registro particolare, il COMUNE

DI CASOLE D'ELSA, dietro versamento del corrispettivo di cui

appresso, ha ceduto in diritto di superficie, per la durata

di anni 90 (novanta), decorrenti dalla stipula della succita-

ta convenzione, senza indicazione di alcuna quota per 1 ces-

sionari, ai signori CAVICCHIOLI MONICA, HARTMANN MATTHIAS,

ANGIOLETTI ROMEO e ESPOSITO SANTO (quest'ultimo all'epoca co-

me titolare della ditta individuale "COSTRUZIONI EDILI DI E-

SPOSITO SANTO", con sede in Colle di Val d'Elsa (SI), Loca-

lita Lano n. 12/a, iscritta al registro delle imprese di Sie-

na al n. SPSSNT57R20A064N, REA n. SI-97561, cancellata dal

registro imprese per cessazione dell'attivita in data 27 gen-

naio 2006) l'area ubicata in Comune di Casole d'Elsa, Loca-

lita Il Merlo, della superficie di metri quadrati 450 (quat-

trocentocinquanta), a confine con residua proprieta Comuna-

le, da due e piu lati, Strada Provinciale, salvo se altri,

censita nel Catasto Terreni di detto Comune di Casole d'Elsa

al Foglio 4 con la particella 250 (ex 69/b) di predetti mqg.

450 nella quale realizzare un piccolo fabbricato interrato,

costituito da alcuni box auto ed un magazzino, gquest'ultimo

destinato a proprieta comunale, con obbligo dei cessionari

di riconsegnare la copertura del fabbricato stesso al COMUNE

DI CASOLE D'ELSA, perfettamente edificata e collaudata, da u-

tilizzare per parcheggio pubblico;

- che, come chiarito anche all'art. 5 di detta convenzione,




poiché uno dei box/magazzino da realizzare nel fabbricato in-

terrato doveva essere assegnato in proprieta al COMUNE DI CA-

SOLE D'ELSA, quest'ultimo doveva partecipare alle relative

spese di costruzione per la propria quota parte;

- che 11 corrispettivo della concessione del diritto di su-

perficie e stato determinato in Lire 49.668.000 (quarantano-

vemilioniseicentosessantottomila), oggi equivalenti ad Euro

25.651, 38 (venticinquemilaseicentocinquantuno e trentotto

centesimi), dimporto corrispondente alla spesa necessaria per

la realizzazione della copertura del fabbricato interrato,

da destinarsi a pubblico parcheggio, come determinato in ba-

se al computo metrico-estimativo allegato agli elaborati pro-

gettuali;

- che i concessionari hanno debitamente assolto al loro ob-

bligo di realizzazione di detta superficie a parcheggio, com-

pleta di ogni finitura e debitamente collaudata, con conse-

gna al COMUNE DI CASOLE D'ELSA, il quale l'ha presa in cari-

co a seguito di collaudo effettuato da in data

protocollo, ©previa edificazione, in Dbase alle

pratiche edilizie in appresso indicate, unitamente al COMUNE

DI CASOLE D'ELSA, del fabbricato interrato, costituito da 5

(cinque) box auto e da un magazzino, e della relativa coper-

tura, gquale lastrico solare da adibire a parcheggio pubbli-

co, 11 tutto meglio piu avanti descritto negli attuali dati

catastali nella parte dispositiva del presente atto;




- che, per meri errori materiali, nell'atto di cessione del

diritto di superficie di cui alla convenzione succitata:

* ¢ stata indicato come oggetto di cessione in diritto di su-

perficie 11 terreno di metri quadrati 450 (quattrocentocin-

quanta), censito al Catasto Terreni del Comune di Casole

d'Elsa al Foglio 4 con la particella 250 (ex 69/b) mentre

l'esatta consistenza di detto terreno era pari a metri qua-

drati 470 (quattrocentosettanta) e 1l'esatta identificazione

catastale dello stesso era Foglio 4 particella 364 (ex 69/b)

di predetti mg. 470;

* non & stato allegato il certificato di destinazione urbani-

stica relativo all'area oggetto di trasferimento con conse-

guente nullita del trasferimento stesso ai sensi della legge

28 febbraio 1985 n. 47 e successive modifiche ed integrazio-

ni, nullita che pud comunque essere sanata con un successivo

atto di conferma, al quale deve essere allegato un certifica-

to di destinazione urbanistica “storico”, riferito alla data

dell’atto (ai sensi dell'art. 30 comma 4 bis del D.P.R. 6

giugno 2001 n. 380, come introdotto con legge 28 novembre

2005, n. 246);

* il COMUNE DI CASOLE D'ELSA non si & trattenuto la piena

proprieta dell'area ceduta per la gquota necessaria di sua

spettanza, determinata - tenendo conto sia della superficie

del magazzino da assegnare allo stesso nell'erigendo fabbri-

cato interrato che della superficie della copertura del fab-




bricato stesso da riconsegnare al COMUNE DI CASOLE D'ELSA,

una volta eseguiti dai concessionari, a titolo di corrispet-

tivo, 1 relativi lavori per il suo utilizzo a parcheggio pub-

blico - pari a 650,005/1.000 (seicentocinquanta virgola zero

zero cinque millesimi);

* non sono stati indicati i millesimi con i quali i cessiona-

ri intendevano acquistare dal Comune di COMUNE DI CASOLE

D'ELSA il diritto di superficie per la complessiva quota di

349,995/1.000 (trecentoquarantanove virgola novecentonovanta-

cinque millesimi) - come determinata a seguito del manteni-

mento della proprieta da parte del COMUNE DI CASOLE D'ELSA

della quota millesimale residua, corrispondente alle porzio-

ni di fabbricato da assegnare allo stesso una volta interve-

nuta 1l'edificazione - che in realta dovevano essere 1 seguen-

ti:

1.000, per la signora CAVICCHIOLI MONICA;

1.000, per il signor HARTMANN MATTHIAS;

1.000, per il signor ANGIOLETTI ROMEO;

1.000, per il signor ESPOSITO SANTO;

- che, pertanto, il COMUNE DI CASOLE D'ELSA, come sopra rap-

presentato, ed 1 signori CAVICCHIOLI MONICA, HARTMANN MATT-

HIAS, ANGIOLETTI ROMEO e ESPOSITO SANTO, intendono procedere

alla conferma ed alla rettifica dell'atto di convenzione sud-

detto eliminando gli errori nei quali sono incorsi, causati

dalla erronea indicazione della superficie e della particel-




la catastale oggetto di cessione in diritto di superficie,

dalla mancata allegazione del certificato di destinazione ur-

banistica (con allegazione al presente atto, ai fini della

conferma della convenzione di cuili trattasi, di un certifica-

to di destinazione urbanistica "storico, riferito alla data

della iniziale convenzione), dalla mancata riserva da parte

del COMUNE DI CASOLE D'ELSA della piena proprieta della quo-

ta di 650,005/1.000 (seicentocinquanta virgola zero zero cin-

que millesimi) sull'area dallo stesso ceduta in diritto di

superficie e dalla mancata indicazione delle quote del sud-

detto diritto di superficie oggetto di acquisto da parte di

ciascun cessionario, provvedendo anche, a soli fini ricogni-

tivi, ad individuare, con gli attuali dati catastali, le por-

zioni immobiliari dalle parti stesse nel frattempo realizza-

te in regime condominiale nell'area suddetta.

Tanto premesso, quale parte integrante e sostanziale del pre-

sente atto, ferme ed inalterate tutte le clausole contrattua-

1i, da intendersi per qui letteralmente riportate e trascrit-

te, di cuil al citato atto di convenzione ricevuto dal Dr. Da-

nilo D'Aco, Segretario del Comune di Casole d'Elsa, in data

9 dicembre 1999, Repertorio n. 468 - ivi compreso la durata

della concessione del diritto di superficie, 1l corrispetti-

vo pattuito, gli obblighi assunti dai concessionari, le ca-

ratteristiche e l'individuazione degli acquirenti e dei loca-

tari per le cessioni successive (con diritto di prelazione




da parte del Comune il quale dovra dare prevendita autorizza-

zione al prezzo di cessione con delibera della Giunta Comuna-

le che ne dovra dichiarare la congruita), gli oneri di manu-

tenzione a carico dei concessionari e loro aventi causa del-

l'edificio e del terreno concesso in diritto di superficie,

salvo gli oneri di manutenzione del parcheggio scoperto di

proprieta comunale da ripartirsi tra il Comune ed 1 proprie-

tari del sottostante fabbricato, ai sensi dell'art. 1125 del

Codice Civile - rettificando gli errori nei quale si e incor-

si, essendo volonta delle parti rispettivamente cedere ed ac-

quistare il diritto di superficie oggetto dello stesso in ba-

se alle quote appresso indicate, dichiarano e danno atto che

il COMUNE DI CASOLE D'ELSA, con la detta convenzione, restan-

do nella sua esclusiva titolarita la piena proprieta delle

quota di 650,005/1.000 (seicentocinquanta virgola zero zero

cinque millesimi) ha ceduto e trasferito il diritto di super-

ficie, per la durata di anni 90 (novanta) dalla data dell'at-

to di convenzione (9 dicembre 1999), della quota di

349,995/1.000 (trecentoquarantanove virgola novecentonovanta-

cinque millesimi) dell'area ubicata in Comune di Casole d'El-

sa, Localita Il Merlo, della superficie di catastali metri

quadrati 470 (quattrocentosettanta), a confine con residua

proprieta Comunale, da due e piu lati, Strada Provinciale,

salvo se altri, censita nel Catasto Terreni di detto Comune

di Casole d'Elsa al Foglio 4 con la particella 364 (ex 69/b)




di predetti mg. 470 ai signori CAVICCHIOLI MONICA, HARTMANN

MATTHIAS, ANGIOLETTI ROMEO e ESPOSITO SANTO i gquali, indivi-

samente, 1'hanno acquistato rispettivamente per /1.000 la si-

gnora CAVICCHIOLI MONICA, per /1.000 il signor HARTMANN MATT-

HIAS, per /1.000 il signor ANGIOLETTI ROMEO e per /1.000 il

signor ESPOSITO SANTO.

I1 COMUNE DI CASOLE D'ELSA, come sopra rappresentato, ai fi-

ne della conferma dell'atto di convenzione piu volte citato,

ai sensi dell'art. 30 comma 4 bis del D.P.R. 6 giugno 2001

n. 380, dichiara:

- che il terreno per il quale viene stipulato il presente at-

to (Foglio 4 particella 364, ex 69/b) aveva alla data del 9

dicembre 1999, data di stipula del contratto che viene oggi

confermato e rettificato, ed ha all'attualita, le caratteri-

stiche risultanti alle diverse date suddette dal "certifica-

to di destinazione urbanistica" rilasciato dal Comune di Ca-

sole d'Elsa in data ;

- che per il terreno stesso, per quanto attiene le caratteri-

stiche odierne, dalla data del rilascio del suddetto certifi-

cato di destinazione urbanistica ( ), ad oggi, non

sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.

Tale certificato, in originale, omessane la lettura per e-

spressa dispensa datane, dai costituiti comparenti a me Nota-

io, si allega al presente atto sotto la lettera "A".

I1 COMUNE DI CASOLE D'ELSA, come sopra rappresentato, garan-




tisce inoltre che, relativamente al terreno in oggetto, non

¢ stata ad oggi, né emanata, neé trascritta alcuna ordinanza

sindacale che accerti 1l'effettuazione di lottizzazione non

autorizzata con divieto di disporre dei suoli.

Per quanto occorrer possa, ai soli fini ricognitivi, il COMU-

NE DI CASOLE D'ELSA ed i signori CAVICCHIOLI MONICA, HART-

MANN MATTHIAS, ANGIOLETTI ROMEO ed ESPOSITO SANTO:

a) danno atto che il fabbricato dagli stessi realizzato nel-

l'area oggetto del presente atto e attualmente costituito

dalle seguenti porzioni immobiliari, conseguentemente di pie-

na proprieta del COMUNE DI CASOLE D'ELSA per 650,005/1.000

(seicentocinquanta virgola zero zero cinque millesimi), e di

proprieta superficiaria della signora CAVICCHIOLI MONICA per

/1.000, del signor HARTMANN MATTHIAS per

/1.000, del signor ANGIOLETTI ROMEO per /1.000

e del signor ESPOSITO SANTO per /1.000, e precisa-

mente:

- locale ad uso garage, rappresentato nel Catasto Fabbricati

del Comune di Casole d'Elsa al Foglio 4 con la particella

364 subalterno 1

- locale ad uso garage, rappresentato nel Catasto Fabbricati

del Comune di Casole d'Elsa al Foglio 4 con la particella

364 subalterno 2

- locale ad uso garage, rappresentato nel Catasto Fabbricati

del Comune di Casole d'Elsa al Foglio 4 con la particella




364 subalterno 3

- locale ad uso garage, rappresentato nel Catasto Fabbricati

del Comune di Casole d'Elsa al Foglio 4 con la particella

3604 subalterno 4

- locale ad uso garage, rappresentato nel Catasto Fabbricati

del Comune di Casole d'Elsa al Foglio 4 con la particella

364 subalterno 5

- magazzino, rappresentato nel Catasto Fabbricati del Comune

di Casole d'Elsa al Foglio 4 con la particella 364 subalter-

no 6

- lastrico solare, adibito a parcheggio, rappresentato nel

Catasto Fabbricati del Comune di Casole d'Elsa al Foglio 4

con la particella 364 subalterno 7

b) dichiarano che alle porzioni immobiliari sopra descritte

ineriscono 1 diritti di comproprieta, pro-quota condominia-

le, su:

- rampa di accesso ai locali ubicati al piano interrato, rap-

presentata nel Catasto Fabbricati del Comune di Casole d'El-

sa al Foglio 4 con la particella 364 subalterno 8, quale be-

ne comune non censibile ai subalterni 1, 2, 3, 4, 5 e 6 del-

la suddetta particella 364 del Foglio 4;

- fontana, rappresentata nel Catasto Fabbricati del Comune

di Casole d'Elsa al Foglio 4 con la particella 364 subalter-

no 9, quale bene comune non censibile a tutti 1 subalterni

della suddetta particella 364 del Foglio 4;




c) dichiarano e garantiscono che detto fabbricato & stato co-

struito in conformita alla normativa urbanistica, alle pre-

scrizioni di piano ed a quelle della Concessione edilizia n.

rilasciata dal Comune di Casole d'Elsa in data e

successiva variante in data con relativa agibilita attestata

in data

e che le porzioni immobiliari predette, dalla data di ultima-

zione dei lavori, ad oggi, non sono state sottoposte ad alcu-

na opera o lavoro di modifica o trasformazione o a mutamento

di destinazione, tale da comportare il rilascio di licenza,

concessione od autorizzazione.

Le parti dichiarano che non sussistono 1 presupposti per

l'applicazione, al presente atto, delle previsioni di cui al-

l'art. 29, comma l-bis, della legge 27 febbraio 1985, n. 52,

in quanto si tratta di atto di rettifica e non di trasferi-

mento di porzioni di fabbricato.

Ribadiscono le Parti, richiamando gquanto esposto in premes-

sa, che il presente atto, stipulato allo scopo di rettifica-

re tutti gli errori materiali sopra piu volte enunciati e di

confermare 1'iniziale convenzione stipulata dal Segretario

del Comune di Casole d'Elsa in data 9 dicembre 1999, Reperto-

rio n. 468, avviene senza alcun corrispettivo attuale, rico-

noscendo espressamente il COMUNE DI CASOLE D'ELSA, in perso-

na come sopra, che i cessionari hanno regolarmente adempiuto

alla prestazione a loro carico, costituente il corrispetti-




vo, con la realizzazione del lastrico solare da adibire a

parcheggio pubblico.

I1 Conservatore dell'Agenzia delle Entrate - Servizio di Pub-

blicita Immobiliare di Siena ed i1l competente Direttore del

Catasto, vengono autorizzati ad eseguire le formalita ineren-

ti il presente atto, con esonero da ogni loro responsabilita

in proposito e con rinunzia da parte del COMUNE DI CASOLE

D'ELSA all'iscrizione di qualsiasi ipoteca legale che possa

comunque nascere dal presente atto.

Tutte le spese del presente atto, conseguenti e dipendenti,

sono a carico del COMUNE DI CASOLE D'ELSA.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che ho let-

to ai costituiti comparenti i quali, su mia interpellanza,

lo hanno dichiarato conforme alla loro volonta e lo sotto-

scrivono, unitamente a me Notaio, alle ore

Atto scritto a macchina da persona di mia fiducia ed in pic-

cola parte di mano di me Notaio in quattro fogli di carta

uso bollo, occupati per facciate intere tredici e fin qui

della presente quattordicesima.




